Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: ***

PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWDZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,NOVY SIKORSKI”

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

DELWA Sp. z 0. o.

Deweloper
Numer KRS: 0000910999
Adres Aleja Jana Pawla II 85, 44-240 Zory
Numer NIP REGON 6511739146 389428162
Numer telefonu 732 541 122
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@delwa.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej

dewelopera www.delwa.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Osiedle Morelowe

Adres Ul. Morelowa 8A-8M
44-240 Zory
Data rozpoczecia 04.05.2022r.

Data wydania decyzji o

. . . 11.12.2024r. (zaswiadczenie o braku sprzeciwu)
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Apartamenty Herberta

Adres Ul. Gustawa Herlinga-Grudzinskiego 1
44-240 Zory

Data rozpoczgcia 22.08.2023r.

DR wyRiRsie 12.12.2024r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Novy Sikorski

Adres i numer dziatki Ul Okrgzna 14116,
ewidencyjnej i obrebu? 44-240 Zory

4234/129, obreb 0010 Zory

Numer ksiggi wieczystej GL1X/00028935/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak wpisow

Y Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

W sasiedztwie znajduja si¢ migdzy innymi obiekty przedstawione na Zalaczniku
numer 5 do niniejszego Prospektu informacyjnego, w szczego6lnosci w odlegtosci
do ok. 1 km dostepne sa podstawowe punkty infrastruktury spotecznej i ustugowe;j,

m.in.:

e  sklepy spozywcze,

e  drobne ustugi

e  przystanki autobusowe,
e  stacja paliw,

. LO nr 3, Liceum Plastyczne,

e  Szkoly Podstawowe: SP nr 12, SP nr 13, Szkota Specjalna oraz Szkota

Niepubliczna,

e Przedszkole nr 16, Przedszkole Anglojezyczne, Przedszkole

Terapeutyczne,
e PSZOK,

e  Klosok Sp. z 0.0. Sp. k- ushugi transportowe,

e boisko typu ,,Orlik”, boisko do gry w baseball,

e  place zabaw,

ogrodki dziatkowe,

W dalszym otoczeniu, w promieniu do ok. 3 km, zlokalizowane s3 obiekty
ushugowe, rekreacyjne, kulturalne i historyczne, m.in.:

. Stare Miasto,

e Miejski Osrodek Kultury,
. Patac w Baranowicach,

e  Park Wodny Aquarion,

e  Park Cegielnia, sitownia
e  Korty tenisowe

° Centrum handlowe- Galeria Wislanka

e  Park Handlowy

Plan ogolny gminy

Brak

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 244/X1X/16 z dnia 2
czerwca 2016r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zory- Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego
poz. 3345.

Uchwata nr 449/XXXII/21 z dnia 29
lipca 2021r. w sprawie zmiany
miejscowego planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Zory- Dziennik

2)

nieruchomosci.
3)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoscei zapachowe, hatasowe, swietlne.

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego
poz. 5218.

Uchwata nr 475/XXXV/21 z dnia 28
pazdziernika 2021r. w sprawie zmiany
miejscowego planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Zory- Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego
poz. 6958

Uchwala nr 623/XLIX/22 z dnia 24
listopada 2022r. w sprawie zmiany
miejscowego planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Zory- Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego
poz. 7856.

Miejscowy plan odbudowy Brak

Uchwata Nr 486/XLVI1/14 z dnia 29
kwietnia 2014 r. - ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Zory”- BIP oraz BAW.

Uchwata nr 669/LI11/23 z dnia 2 marca
2023r. Rady Miasta wyznaczajaca
obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji- Dziennik Urzedowy

Inne? L P
Wojewodztwa Slaskiego poz. 2201

Uchwala nr 181/XI11/25 z dnia 27
marca 2025r. przyjmujaca Gminny

Program Rewitalizacji dla Miasta Zory-
BIP.

Uchwata nr 25/11/24 z dnia 22 maja
2024r. w sprawie Miejskiego Planu
Adaptacji Miasta Zory- BIP.

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

Ustalenia obowigzujacego MW - zabudowa mieszkaniowa

Przeznaczenie terenu

miejscowego planu wielorodzinna

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 4,8

4)

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

35 m dla budynkow, 50m dla budowli

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zapewnienie minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych dla samochodéw
osobowych dla zabudowy
wielorodzinnej - co najmniej 1,5
stanowiska na 1 mieszkanie.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dziatalnos¢ ktoéra bedzie prowadzona w
projektowanym obiekcie w mysl
rozporzadzenia Rady Ministroéw w
sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
(Dziennik Ustaw z 2016 r. poz. 71) nie
jest przedsiewzigciem mogacym
potencjalnie lub zawsze oddziatywaé na
srodowisko. Projektowane zadanie
inwestycyjne nie generuje zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Ustala si¢ szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych:

e KDZ od 7 do 90 m zgodnie z
rysunkiem planu;

e KDL od 8 do 12 m zgodnie z
rysunkiem planu;

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen
technicznych uzbrojenia, w tym ciaggoéw
drenazowych, przewodow i urzadzen
stuzacych do przesytania plynow, pary,
gazow 1 energii elektrycznej oraz
urzadzen lacznosci publicznej i




sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen na wszystkich
terenach, o ile przepisy szczeg6lne nie
beda tego wykluczad.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z
miejskiej sieci wodociggowe;j,
dopuszcza si¢ dodatkowo zaopatrzenie
z wlasnych uje¢, o ile przepisy
szczego6lne nie beda tego wykluczad.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow i
wod opadowych ustala sig:

1) wymog odprowadzania wod
opadowych do kanalizacji deszczowe;j,
oraz do rowoéw melioracyjnych i rzek
znajdujacych si¢ w obrebie obszaru
objetego planem;

2) dopuszcza si¢ takze rozwigzania
techniczne stuzace zatrzymaniu wod w
obrebie posesji np. w postaci studni
chlonnych, systeméw rozsaczajacych i
zbiornikéw wodnych, przy zapewnieniu
bezpieczenstwa ich uzytkowania.

4. Ustala si¢ obowiazek odprowadzania
Sciekow bytowych i komunalnych do
kanalizacji sanitarnej (chyba, Ze na
terenie nie istnieje sie¢ kanalizacji
sanitarnej).

5. W zakresie zaopatrzenia w energic
elektrycznag ustala si¢ rozbudowe i
budowe nowych linii energetycznych
wysokiego, sredniego i niskiego
napigcia wraz z budows stacji
transformatorowych, zgodnie z ust 3,
wykonanych w zaleznos$ci od sposobu
zagospodarowania terenow jako
wbudowane lub obiekty wolnostojace.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢
cieplna ustala si¢ nakaz zaopatrzenia w
ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej
lub stosowania urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci w przypadku
lokalizacji lokalnych kottowni lub
stosowania indywidualnych systemow
grzewczych.

7. Gospodarke odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach oraz gminnym programem
gospodarki odpadami.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna




zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami

KDZ — drogi publiczne zbiorcze
KDL~ drogi publiczne lokalne
ZD — ogrody dziatkowe

ZP — tereny zieleni urzadzonej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

MW - wskaznik intensywnosci
zabudowy w granicach 0,01 — 4,8

MW/U - wskaznik intensywnosci
zabudowy w granicach 0,01 — 4,8

KDZ — nie dotyczy
KDL - nie dotyczy

ZD - wskaznik intensywnosci
zabudowy w granicach 0-0,2

ZP- wskaznik intensywnos$ci zabudowy
w granicach 0-0,3

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MW - 40%

MW/U - 40%
KDZ - nie dotyczy
KDL - nie dotyczy
7D - 10%

ZP - 10%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MW - budynkoéw 35m, budowli 5S0m
MW/U - budynkéw 35m, budowli 50m
KDZ - nie dotyczy

KDL - nie dotyczy

ZD - budynkéw 6m, budowli 50m

ZP — budynkoéw 6m, budowli 50m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MW -30%

MW/U -30%
KDZ — nie dotyczy
KDL — nie dotyczy
ZD - 80%

"W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




ZP - 85%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MW - co najmniej 1,5 stanowiska na 1
mieszkanie

MW/U (dla MW) — co najmniej 1,5
stanowiska na 1 mieszkanie

MW/U (dla U):

a) Handlu lub ustug o charakterze
rzemie$lniczym:

—do 200 m? powierzchni uzytkowej —1
miejsce na kazde rozpoczete 25 m2
powierzchni uzytkowej,

—od 200 do 1000 metréow
kwadratowych powierzchni uzytkowej
— 8 + 1 miejsce na kazde kolejne
rozpoczete 40 m2 powierzchni
uzytkowej, powyzej 200 m2,

- powyzej 1000 m2 powierzchni
uzytkowej — 28 + 1 miejsce na kazde
kolejne rozpoczete 60 m2 powierzchni
uzytkowej, powyzej 1000 m2,

b) 25 miejsc parkingowych na 100
miejsc konsumenckich- dla ustug
gastronomii-proporcjonalnie do ilosci
miejsc Konsumenckich,

¢) 20 miejsc parkingowych na 100
miejsc — w teatrach, w kinach, salach
widowiskowych, stadionach i innych
obiektach rekreacyjnych
proporcjonalnie do ilosci miejsc,

d) 4 miejsca parkingowe na 10 16zek
szpitalnych,

e) 30 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej — w
przychodniach zdrowia,

f) dla obiektow $swiadczacych ustugi o
charakterze hotelarskim — wedtug
przepisow szczegdlnych dotyczacych
Wymogow zapewnienia miejsc
parkingowych — proporcjonalnie do
ilosci miejsc noclegowych, lecz nie

mniej niz 5 miejsc parkingowych.

KDZ - nie dotyczy




KDL — nie dotyczy
ZD - nie dotyczy
ZP — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia .

ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania te’renu poiozogegg Nie dotyczy
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkdéw oraz dobr Nie dotyczy
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych

terenovy lub oblektovy podleg:a]’a,cych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi .

w zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi .

w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzjach o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu

Nie dotyczy




inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach Nie dotyczy
decyzjach o obszarach ograniczonego .

uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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inne

wydane pozwolenie na budowg

Planowana budowa mieszkan
komunalnych na skrzyzowaniu Al. Jana
Pawta II i ul. Okreznej oraz na tuku ul.
Okreznej w rejonie bloku 9m w ramach
programu ,, Z przysztoécig w Zorach”

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 249/24 z dnia 08.11.2024, znak pisma nr UA-RA.6740.168.2024.GG

wydana przez Prezydenta Miasta Zory

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy
domu wielorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

rozpoczgcie 20.01.2025

zakonczenie planowane do 31.12.2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Budynek mieszkalny wielorodzinny 3
segmentowy.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Odstep pomigdzy:
Segmentem 1 i Segmentem 2- 30,38m

Segmentem 1 do budynku
zlokalizowanego na dziatce o nr
2215/129-23,09m

Segmentem 2 do budynku
zlokalizowanego na dziatce o nr
2215/129-25,51m

Segmentem 1 do budynku
zlokalizowanego na dziatce o nr
3366/7- 47,69m

Segmentem 2 do budynku
zlokalizowanego na dziatce o nr
2673/129- 29m

* Niepotrzebne skresli¢.
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Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego obmierzona be¢dzie na podstawie
polskiej normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw srodki wiasne 50%
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne wptlaty Nabywcow 50%

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w Nie dotyczy
przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek ALamknicty-mieszkantowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®

Srodki ochrony nabywcow

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezacy do dewelopera
rachunek powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku —
Prawo bankowe lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 roku o spotdzielczych kasach
oszczedno$ciowo-kredytowych, stuzacy gromadzeniu srodkdéw pieni¢znych
wplacanych przez Nabywce na cele okre§lone w umowie deweloperskiej, z
ktérego wyptata zdeponowanych $srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsigwziecia deweloperskiego okreslonego w tej umowie. Rachunek powyzszy
funkcjonuje na zasadach okreslonych przepisami Ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej Ustawg (w
szczegblnoscei art. 6 — art. 14. Ustawy). Bank prowadzacy rachunek ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie podaje szczegotowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej
strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegodlnych etapow przedsigwziecia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze
lub innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow. Bank lub kasa
informuja nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktorym
wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10
dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 2023r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

12




innym bankiem lub inng kasa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie
przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku
lub innej kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku
lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy. W
przypadku gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku lub kasy, o ktérym
mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja
nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

W czasie jej obowigzywania oraz w terminie 60 dni od dnia jej wypowiedzenia,
umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokos$ci oprocentowania srodkow
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposob ustalania
wysokos$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Deweloper dysponuje $srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja Dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty,
optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego, okre§lonego w jego harmonogramie, bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptata srodkow pienigznych. W trakcie kontroli bank ma
prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji
w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi
Deweloper.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwltocznie
po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy — co stosuje si¢
odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka
na podstawie art. 98 ustawy z 28 lutego 2023 roku — Prawo upadtosciowe lub
przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z 15 maja 2015 roku — Prawo
restrukturyzacyjne.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli (ztoZone co najmniej w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi) o sposobie podziatu
srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym

13




rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
tych o$wiadczen.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank Spoétka Akcyjna z siedziba: 00-850 Warszawa, ul. Prosta 18, o nr
KRS 0000025237,posiadajaca NIP 5260215088,

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

etap zakKres prac [%] termin

Przygotowanie inwestycji oraz stan zero-
segment 1, segment 2 oraz segment 3-
garazowy na poziomie -1:

* Zakup nieruchomosci i rozpoczecie robot
budowlanych.

etap |« Plyta fundamentowa. 20% wykonano
* Konstrukcja nosna na poziomie -1 oraz 0
garazu dla segmentu 1, poziomie -1 oraz 0
garazu dla segmentu 2 oraz poziomie -1 garazu
dla segmentu 3, wznoszenie $cian no$nych,
shupéw 1 wylewanie stropow dla garazy.

Konstrukcja nadziemna- poziom od +1 do
+6 dla segmentu 1 oraz poziom od +1 do +3
dla segmentu 2:

+ Konstrukcja no$na, wznoszenie §cian
no$nych, stupow i wylewanie stropow.

« Scianki dziatowe.

* Stolarka okienna w 60% wzglgdem
wskazanych poziomow.

* Rozpoczecie prowadzenia glownych pionow
instalacyjnych (wod.-kan., wentylacja).

etap 11 20% | do 30.06.2026

Konstrukcja nadziemna- poziom od +7 do
+10 dla segmentu 1 oraz poziom od +4 do
+10 dla segmentu 2:

* Konstrukcja nosna, wznoszenie $cian
no$nych, shupow i stropdw oraz wykonanie
konstrukcji dachu, schody wewngtrzne

etap III | (zakonczenie stanu surowego otwartego catego | 20% | do 31.12.2026
budynku).

« Scianki dziatowe.

* Montaz okien w 80% wzglgdem catego
budynku.

* Rozpoczecie prowadzenia glownych pionow
instalacyjnych (wod.-kan., wentylacja).

Prace wykonczeniowe, instalacyjne oraz
elewacja segmentu 1 i 2:

* Pokrycie dachu.

* Instalacje wewnetrzne: rozprowadzenie
instalacji elektrycznych, teletechnicznych,
sanitarnych (woda, kanalizacja, centralne
ogrzewanie) wewnatrz wszystkich lokali.

* Tynki i wylewki: wykonanie tynkow
etap IV | wewnetrznych w mieszkaniach i czg$ciach 25% | do 30.11.2027
wspolnych, gtadzi startowej na $cianach
dziatowych oraz wykonywanie wylewek
poditogowych.

* Ocieplenie i elewacja.

* Czgsci wspolne 1 drzwi: wykonczenie klatek
schodowych, korytarzy, montaz stolarki
drzwiowej.

* Bramy garazowe.
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Zagospodarowanie terenu, zakonczenie
inwestycji i oddanie budynku do
uzytkowania:

* Zagospodarowanie terenu.

* Odbiory techniczne.

» Pozwolenie na uzytkowanie.

etap V 15% | do 30.04.2028

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 maja 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy przyshuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej jezeli:

a) umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej
Ustawg) — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej,

c¢) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 19 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach — w
terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskie;j,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy — w terminie 30 dni od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalacznik do Ustawy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskie;j,

f) Deweloper nie przeniost na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy, pomimo wyznaczenia przed
skorzystaniem z prawa odstapienia od umowy 120-dniowego terminu na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskie;j,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ustep
1 Ustawy — po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkdéw zgodnie z art. 10 ustep 3
Ustawy,

h) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy — w terminie 60 dni
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ustep 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie — po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ustgp
1 Ustawy,

j) Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41
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ustep 11 Ustawy,
k) rzeczoznawca stwierdzi wadg istotna, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

1) syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2023 roku — Prawo upadtosciowe,

m) nastgpila zmiana przepiséw lub interpretacji w zakresie podatku od towarow i
ustug, wptywajacych na zmiang stawki opodatkowania tym podatkiem przedmiotu
umowy, a w konsekwencji na podwyzszenie Ceny — Nabywca moze wtedy ztozy¢
oswiadczenie o odstgpieniu od umowy albo wyrazi¢ (wyraznie lub poprzez
milczenie) wolg zaplaty wyzszej Ceny — w terminie 30 dni od dnia powiadomienia,

n) wskutek dokonania obmiaru lokalu zgodnie z zasadami opisanymi powyzej
okaze si¢, iz powierzchnia lokalu bedzie r6zni¢ si¢ od powierzchni ustalonej w
umowie o wigcej niz 2%; w tym przypadku o$wiadczenie o odstapieniu moze by¢
ztozone w terminie 30 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
zaistnialej réznicy.

Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od tej umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okre$lonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dor¢czenia wezwania,
chyba Ze niespehienie przez Nabywce swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego Iub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce¢ prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, umowa uwazana
jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych z
odstagpieniem od umowy. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie
p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwro6ci¢ nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez
Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskie;j.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy,
Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreSlenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) W przypadku umdw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
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innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajo-
wego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiad-
czeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcee po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcig-
zeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczy-
stego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przenie-
sienie ulamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cz¢Sci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzie-
lenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub in-
nego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpta-
cie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, Ze pod adresem al. Jana Pawta II 85, 44-240 Zory, istnieje mozliwos¢
zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mbank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restruktury-
zacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mbank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z po-
wierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyplata §rodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mbank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: m

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem insty-
tucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023
1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie¢ maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena powyzsza nie zawiera:

*#*zlotych

e ceny miejsca postojowego zewngtrznego- *** zlotych.

e  ceny migjsca postojowego na parkingu zlokalizowanym na poziomie
0/-1 w Garazu Segmentu 1/2/3- *** ztotych.

e ceny komorki lokatorskiej zlokalizowanej na poziomie 0/-1 w Ga-
razu Segmentu 1/2/3 - *** zlotych.

ktore nie sg zalezne/ ktora nie jest zalezna od powierzchni.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

ek m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena powyzsza nie zawiera:

*#* zlotych / m2

e  ceny miejsca postojowego zewngtrznego- *** zlotych.

e ceny migjsca postojowego na parkingu zlokalizowanym na poziomie
0/-1 w Garazu Segmentu 1/2/3- *** ztotych.

e ceny komorki lokatorskiej zlokalizowanej na poziomie 0/-1 w Ga-
razu Segmentu 1/2/3 - *** zlotych.

ktore nie sg zalezne/ ktora nie jest zalezna od powierzchni.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 30.09.2028 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

Liczba kondygnacji

11 (10 pigter)

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiagcym
czg$¢ wspdlng
nieruchomosci

Szczegotowo opisany standard
wykonania prac w zalacznik nr 4 do
niniejszego Prospektu Informacyjnego.
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ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

Segment 1- 56 mieszkan
Segment 2- 74 mieszkania

Lacznie 130 mieszkan

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

w garazach 98
zewnetrzne 34

zewnetrzne,  ogdlnodostepne,
terenem inwestycji 78

poza

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna, woda, kanalizacja
sanitarna i deszczowa, c.o.

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej —
ulicy Okreznej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze projektowym *** usytuowany na parterze /

*** pigtrze Segmentu 1/2.

Okreslenie usytuowania lokalu okre§la plan usytuowania lokalu,
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Mieszkanie *** m2: powierzchnie i uktad poszczegélnych pomieszczen

sa okreS§lone w zalaczniku nr

Informacyjnego.

1 do niniejszego Prospektu

Standard prac wykonczeniowych, do ktorych zobowiazuje si¢ Deweloper
okresla zalgcznik nr 4 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgséci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz okresleniem potozenia Lokalu.
2. Wzo6r umowy deweloperskie;j.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonania.

5. Mapa okreslajaca potozenie obiektow w sgsiedztwie Przedsiewzigcia Deweloperskiego, wplywajacych na
warunki zycia.
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