PROSPEKT INFORMACYJNY

07.07.2025
Data sporzadzenia prospektu

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DELWA Sp. z o.0.,
KRS: 0000910999
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sgdowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres 44-240 Zory
ul. Aleja Jana Pawta II, 85;
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
Jjednorodzinnych

Numer NIP REGON NIP: 6511739146 REGON: 389428162

Numer telefonu 573790 192

Adres poczty elektronicznej biuro@delwa.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej | www.delwa.pl

dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

44-240 Zory, ul. Gustawa Herlinga- Grudzinskiego 1
jednostka ewidencyjna 247901_1 Zory, obreb 0010 Zory, dziatka nr 4497/93




Data rozpoczgcia

22.08.2023

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja nr 55/2024 z dnia 12.12.2024, ktérej ostatecznos$¢ zostala stwierdzona z
dniem 13.12.2024

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?VHbD

44-240 Zory, ul. Morelowa 8A, 8B, 8C, 8D, 8E, 8F, 8G, 8H, 8], 8K, 8L, 8M

jednostka ewidencyjna 247901_1 Zory, obreb 0001 Zory, dzialka nr. 1974/16,
1975/16,1976/16, 1977/16, 1978/16, 1979/16, 1980/16, 1981/16, 1982/16, 1983/16,
1984/16, 1985/16

Numer ksiggi wieczystej

KW nr GL1X/00028555/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak wpiséw

1)

YD Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.




W przypadku braku ksiggi | NIE DOTYCZY

wieczystej informacja 0

powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci??2?2)

Informacje dotyczace obiektéw | W sasiedztwie inwestycji nie znajduje si¢ cmentarz, wysypisko S$mieci,

istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia?PIP?)

oczyszczalnia $ciekéw lub inne obiekty mogace generowaé ucigzliwosci

zapachowe, hatasowe czy $wietlne.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz
z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwo$ci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wiqzku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Zory

UCHWALA Nr 486XLVI/14 RADY
MIASTA ZORY z dnia 29.04.2014r. w
sprawie: Uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Zory.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 244/XIX/16 z dnia 2
czerwca 2016r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zory oraz
Uchwata nr 449/XXXII/21 z dnia 13
sierpnia 2021r. w sprawie zmiany
miejscowego planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Zory — zalacznik
3

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

InneHH4H44)

https://www.zory.pl/dla-
mieszkancow/aktualnosci/aktualnosc/n
owa-wersja-studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-zory-juz-do-
wgladu - dostep na 24.01.2025r.

Numer i data aktu normatywnego,
nazwa organu oraz miejsce publikacji;
w przypadku studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest
zamieszczone, geoportal

2)

3)
4)

2222W szczegblnoscei imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

3BBBW szczegblnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4)4)4)4)Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,




Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

MN - zabudowa
jednorodzinna

mieszkaniowa

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy w
granicach 0,01 — 2,0

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Budynkéw 10 m, budowli 50 m, liczba
kondygnacji nadziemnych nie moze
przekraczac trzech

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

Minimalny wskaznik udziatu
powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zapewnienie minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych dla samochodéw
osobowych dla zabudowy
jednorodzinnej - co najmniej 1
stanowiska na 1 mieszkanie

Dziatalnos¢ ktéra bedzie prowadzona w
projektowanym obiekcie w mys$l
rozporzadzenia Rady Ministrow w
sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko
(Dziennik Ustaw z 2016 r. poz. 71) nie
jest przedsigwzigciem mogacym
potencjalnie lub zawsze oddziatywaé
na $rodowisko. Projektowane zadanie
inwestycyjne nie generuje zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw.

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zatacznik 1 — Instrukcja uzytkowania
obiektu

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zatacznik 1 — Instrukcja uzytkowania
obiektu

Ustalenia obowiagzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

MN - zabudowa
jednorodzinna

mieszkaniowa

KDD - drogi publiczne dojazdowe
KDL - drogi publiczne lokalne

U - zabudowa uslugowa oraz ushugi
obejmujagce dziatalno$¢ z zakresu
handlu, gastronomii, ustug o charakterze
rzemie$lniczym, ustug kultury, obiekty
kultu religijnego, pomocy i opieki
spolecznej, opieki zdrowotnej lub
weterynaryjnej, turystyki i wypoczynku,
sportu i rekreacji, obstugi komunikacji
kotowej w tym stacji paliw i stacji
obstugi  pojazdéw, dziatalno$¢ w
zakresie  obslugi  ludnosci  lub
przedsigbiorstw z wyjatkiem domoéw
przedpogrzebowych, dziatalno$¢ biur i
agencji, dzialalnos¢ osrodkéw i
placéwek edukacyjnych, dziatalno$¢
firm pocztowych i
telekomunikacyjnych, a takze ustlugi
publiczne w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomoS$ciami

Z1. - lasy lub zadrzewienia

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

MN - wskaznik intensywnosci
zabudowy w granicach 0,01 - 2,0

KDD - nie dotyczy
KDL - nie dotyczy

U - wskaznik intensywnosci zabudowy
w granicach 0,01 — 2,0

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MN - budynkéw 10m, budowli 50m,
liczba kondygnacji nadziemnych nie
moze przekraczad trzech.

KDD - nie dotyczy
KDL - nie dotyczy
U - budynki ustugowe 18m, budowle

ok kKoK

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




50m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN - powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny  wskaznik
udzialu  powierzchni  biologicznie
czynnej wynosi 30%

KDD - nie dotyczy
KDL - nie dotyczy

U - powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 98% powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny  wskaznik
udzialu  powierzchni  biologicznie
czynnej wynosi — 2%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MN - co najmniej 1 stanowisko na 1
mieszkanie

KDD - nie dotyczy
KDL - nie dotyczy
U - a) Handlu lub ustug o charakterze

rzemie§lniczym:

e do 200 m? powierzchni
uzytkowej —1 miejsce na
kazde rozpoczgte 25 m2
powierzchni uzytkowej,

e 0d 200 do 1000 metréw
kwadratowych powierzchni
uzytkowej — 8 + 1 miejsce na
kazde kolejne rozpoczete 40
m?2 powierzchni uzytkowe;j,
powyzej 200 m2,

e powyzej 1000 m2 powierzchni
uzytkowej — 28 + 1 miejsce na
kazde kolejne rozpoczete 60
m2 powierzchni uzytkowej,
powyzej 1000 m2,

b) 25 miejsc parkingowych na 100
miejsc konsumenckich- dla ustug
gastronomii-proporcjonalnie do ilo$ci
miejsc Konsumenckich,

¢) 20 miejsc parkingowych na 100
miejsc — w teatrach, w kinach, salach
widowiskowych, stadionach i innych
obiektach rekreacyjnych
proporcjonalnie do ilo$ci miejsc,

d) 4 miejsca parkingowe na 10 16zek




szpitalnych,

e) 30 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej — w
przychodniach zdrowia,

f) dla obiektéw $wiadczacych ustugi o
charakterze hotelarskim — wedlug
przepiséw szczegblnych dotyczacych
wymogow zapewnienia miejsc
parkingowych — proporcjonalnie do
iloéci miejsc noclegowych, lecz nie

mniej niz 5 miejsc parkingowych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspdtczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace

miejscowych planach

Brak informacji o przewidzianych




przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomo$ci>>9%, zawarte
w:

zagospodarowania przestrzennego

inwestycjach

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Brak informacji o przewidzianych

5)

SBBSWskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

zaskarzone

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” aie®
OCSztztle):ZzIzolenie na budowe jest tak* ie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, Kktéry je
wydat

Prezydent Miasta Zory — Decyzja nr 178/22 z dnia 25.04.2022, znak pisma nr UA-
RA.6740.664.2021.BH, Prezydent Miasta Zory — Decyzja nr 45/23 z dnia
13.02.2023, znak pisma nr UA-RA.6740.396.2022.DS

inwestycyjnego

minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Data  uprawomocnienia  si¢ | 11.12.2024
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Data zakonczenia budowy domu | 05.12.2024
jednorodzinnego
Planowany termin rozpocze¢cia i | NIE DOTYCZY
zakonczenia rob6t budowlanych
Liczba budynkéw |
Opis przedsigwzigcia . . , Projektowany budynek zlokalizowany
deweloperskiego albo zadania R‘.ozmleszczen.le bUdYHkOW na jest:
nieruchomosci (nalezy poda¢

- w odleglosci minimum 3,0 m od
dziatki nr 1365/16 od strony zachodniej
- w odlegtoéci minimum 8,0 m od
sasiadujacej dziatki 1861/16 od strony
péinocne;j.

- w odlegtoéci minimum 5,0 m od
sasiadujacej dziatki nr 1850/16 od
strony potudniowej

- budynek przylega do kolejnego
segmentu inwestycji znajdujacego si¢
na dziatce 1975/16 od strony
wschodniej

Fok ok kg

Niepotrzebne skresli¢.




Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodny z Norma PN-ISO 9836:2015-12 — Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie
— Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.

Zamierzony sposéb i
procentowy  udzial  Zrdédet
finansowania  przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw | NIE DOTYCZY
finansowych — kredyt, srodki wtlasne,

inne

w nastepujacych instytucjach | NIE DOTYCZY

finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniczy*

NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | NIE DOTYCZY

ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®9990
Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow NIE DOTYCZY
nabywcy
Nazwa instytucji zapewniajacej | NIE DOTYCZY
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy
Harmonogram przedsiegwzigcia | NIE DOTYCZY
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego
Dopuszczenie waloryzacji ceny | NIE DOTYCZY

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

6)

0681617 g0dnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

10

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu




Nalezy opisa¢, na jakich | NIE DOTYCZY
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywc¢ wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢Sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Iub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spétki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku

11




lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego
na nabywc¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce¢ ulamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okres§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signature Not\Verified
DoKiiitierit po Nfalnsr%)/ pizgz

t ukasz Piotr ecki
Data:; 2025.09.@15:18:57 CEST

Zalaczniki:

1. Uchwata nr 244/X1X/16 z dnia 2 czerwca 2016r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zory, §17 Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji i infrastruktury technicznej — na odwrocie
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Zatacznik 1

Uchwata nr 244/XIX/16 z dnia 2 czerwca 2016r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zory, §17 Ustalenia w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§17.

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég:
1) publicznych:
a) KDA —od 5 do 507 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) KDGP, KDG - od 12 do 240 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) KDZ —od 7 do 90 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) KDL — od 8 do 12 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) KDD — od 4 do12 m zgodnie z rysunkiem planu,
) KDP — ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych — co najmniej 6 m,
g) KDR —od 1,3 do 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) niepublicznych:
a)dojazdy oraz drogi wewnetrzne, wydzielane na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe
mie.sgkanio'\.vq, na ktérych nie przewidziano w rysunku planu drég publicznych, powinny mie¢ szeroko$¢ nie
mnigjszg mz:
-4 m — jesli droga obslugiwala bedzie do 2 dzialek budowlanych,
- 6 m — jesli droga obslugiwala bedzie od 3 do 6 dzialek budowlanych,
- 8 m — jesli droga obslugiwala bedzie od 7do 10 dzialek budowlanych,
- 10 m — jesli droga obslugiwala b¢dzie powyzej 10 dzialek budowlanych,

b) dojazdy i drogi wewngtrzne wydzielane na terenach obiekt6w i urzadzen dzialalnoéei produkeyjnej, skladow
i magazynow, oznaczonych na rysunku planu symbolem P oraz na terenach uslug oznaczonych symbolem U
powinny mie¢ szeroko$é co najmniej 8 m.

2. W liniach rozgraniczajacych drég w granicach obszaréw zabudowy nalezy w miar¢ mozliwosci prowadzié
wszelkie sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszeza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym ciggéw drenazowych, przewodéw i
urzadzen sluzacych do przesylania plynow, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzeri lgeznosci publicznej i
sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i wrzadzei niezbgdnych do
korzystania z tych przewoddw i urzqdzei na wszystkich terenach z zastizezeniem ust. 5, o ile przepisy szczegélne
nie bedg tego wykluczaé.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej, dopuszeza si¢ dodatkowo zaopatrzenie z
wlasnych ujeé, o ile przepisy szczeg6lne nie bgdg tego wyklucza¢.

5. W zakresie odprowadzania Sciekéw i wod opadowych ustala sig:

1) wymég odprowadzania wéd opadowych do kanalizacji deszezowej, oraz do rowéw melioracyjnych i rzek
znajdujgeych sig w obrebie obszaru objgtego planem;

2) dopuszcza si¢ takze rozwigzania techniczne sluzgee zatrzymaniu wod w obrgbie posesji np. w postaci studni
chlonnych, systemow rozsaczajacych i zbiornikéw wodnych, przy zapewnieriu bezpieczeiistwa ich
uzytkowania.

6. Ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, z
zastrzezeniem ust 7.

7. Na terenach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
$ciekéw do zbiornikow bezodplywowych, zastosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub innych
systeméw odprowadzenia $ciekéw zgodnych z obowigzujgcymi przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ rozbudowg i budowe nowych linii energetycznych
wysokiego, $redniego i niskiego napigcia wraz z budowg stacji transformatorowych, zgodnie z ust 3, wykonanych
w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw jako wbudowane lub obiekty wolnostojace.

9. W granicach obszaréw wskazanych na rysunku planu, polozonych w odleglosci 4C m od osi napowietrznej
linii elektroenergetycznej 220 kV obowiazuja przepisy odrgbne.

10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci
cieplowniczej lub stosowania wzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci w przypadku lokalizacji lokalnych
kotlowni lub stosowania indywidualnych systeméw grzewczych.

11. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz gminnym
programem gospodarki odpadami.
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